124

2/

8

87 8

20/
73

90

auuounzul—
1518 SSQIGSS“H’lggEEhﬁa uy "¢

79\ 91

: \
- N . ’
\

-— =

5320

o) T N

5313 0

5317
53/14 S3/1

-

-z

6845
6845

2R
23

24
20
24

662
66/

686

pL

-

431

70

69

652
64

65/1

: X

l. KﬂderunE

Seﬁurule Uko-Bilanz Im

Ranmen der Erstellung des B-P
den Begelch Rewe

)

28

VORHANDEN /" 21 .

FESTSETZUNGEN:
BEBAUUNGSPLAN NR.: 3A, GEWERBEGEBIET INCL. 3. XNDERUNG

1. Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 A "Gewerbegebiet?”

Der van der Gemeindevert
sidenten Darmstadt am 15
rungs genehmigt am 29.07

retung am 23.11.1979 beschlossene und durch den RegIerunﬂsprﬁ-
}8.1 79 3enehmlgte Bebuuun?splun Nr. 3a sowle die 1. Ande-

98 werden mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes aufgehaben.y

2. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebfet (8§ 8 BAUNVO)

Au?guhmen nach § 8 ABS. 35 Nr.1 BAUNVO sind gemtif 8 1 ABS.O BAUNVO allgemein
zullssig.

Dre Errfchtung von efgenstdndigen Wohn?ebﬁuden allefne Ist nicht gestattet.
In BUro-s Verwaltungs— und Gebduden mit Dienstlelstungsfunktiaonen dirfen

Je elne Wohnung elngebaut werden. Je Grundstlck kann nur efne Wohnung efngerichtet
werden unabhting’g von der Grundstlcksgrdfe.

2.1 Geblet der Wasserschutzzone IT (WSZ I1) 1tm Nordosten der Erwefterung des B.- Planes
Im Bebauungsplan dargestel(t durch die schraffierte Fldche

Dle Baugrenze ragt In den slid8stlichen Tell der WSZ II hineln C(im B.-Plan schraffiert).
GrdPere Bodenelngriffe In diesem Berefch sind unzultissig. Ein Efngriff Ins Grundwasser
st ausgeschlossen. Eine Bebauung dieses Bereiches kann durch eine Ausnahme-

genehmigung von den Verbaten der WSVO von der unteren Wasserbeh8rde zugelassen

werdeny wenn:

1 elne Flachﬁrﬁndung des Gebdudes erfolgt,; Tlefgeschosse sind aus?eschlossen.

.2 flr dle Behelzung kelne wassergeftihrdenden Brennstoffe verwendel werden,

Lagerung von wassergefdhrdenden Brennstoffen Ist strikt verboten.

Aus%esc lossen von efner Ausnahmegenehml?una sind Betrlebe, die mit wassergefdirdenden
Stoffen arbelten bzw. lagern, Betrlebe dTe lUssIBe fossile Brennstoffe efnsetzen, chemische
Betriebe, Tankstellen etc. Eine Versickerung von Uberfléchenwasser st nicht zullissig.
Listernen k@nnen zugelassen werden, wenn sichergestellt fsty, daf der Oberlauf an die Ab-
wasserkanalfsatlion angeschlossen Ist.

Bel der Planung fst darauf zu achteny daf keine Kanalisation oder Strassen Im Bereich der
WSZ 11 verlaufen. Sollten sich Ausnahmen nicht vermelden lassens missen besondere Schutz-
mafnahmen bel der Ausflhrung ergr!ffen und nachgewlesen werden. Die Kanalfsatlion muf

DIN gerecht far Verle?ung tn WSZ I1 ausgefthrt werden (Doppelwandige Verlegung -Schutz-

& Medlenrohr etc.). Strassen mlissen EemaB der Richtlinfen Tm Strassenbau Im Wasserschutz-
?eblet erstel [t werden. Notwendige Abwasserkanfile sowie Re?enwasserzlsternen sind vor
nbetriebnahme und in Abstéinden von 5 Jahren einer Dichtheltsprifung zu unterziehen. Die
Ergebnisse sind der unteren Wasserbeh@irde vorzulegen.

Die Abstandsfldchen Cunbebaubar) sind In das Schutzgebtet verlegt. Die
Restfldche zum ndrdlichen Geltungsberelch des Bebauungsplan Nr.. 3 A Ist Grinfldche.

Als Anhaltspunkt flUr die Nutzung der Grlinfldche durch die Gemefnde gl l[t:

VerordnunB zum Schutz der TrInkwassergewInnun?sanla%en der Gemelinde Ober - Mérlen /
Ortstefl Ober - Mirlen, Wetteraukrelsy vom 3.10.1387.

Insbesondere gilt § 3y 2. Engere Schutzzonen (Zone II)

Fir elne beabsichtigte Bebauung In dem Wasserschutzgeblet (Zone II1) sind die Bestimmungen
(Verbote) der Schutzveraordnung vom 09.10.1387 strengstens zu beachten.

3. MaB der baulichen Nutzung

/. (/ahl der Vollgeschosse) (
GRZ (Grundfldchenzahl) 0
GFZ (Geschossfldchenzahl) 1
Gebt#udehtthen normal In m (+/- 0,00= OKFFB EG) 9

Dle Gebdudehthen ?elten bel Flachdtichern bls Oberkante Attika, bel Sattelddchern
bis zur Traufe. Dfe festgesetzten HBhen kdnnen bis zu max. 2,00 m In besonderen Fdl-
len (Aufzugsschachts Verkleldung LUftungsanlage usw.) Uberschritten werden.

Die Sockelh8he der Gebdude darf max. 30 cm Uber Geldndehdhe Ile?en. Als Geldnde-

hthe wird die mittlere Hihe des unbebauten Grundstickes bestimmt. Sind Verladerampen

?otwendig, so darf die RampenhBhe max. 1433 m Uber der Geltindeh8he (Hoffltiche) be-
ragen.

4. Bouwelse

Es wird efne offene Bauwelse festgesetzt. Fir die Grenz- und Bauwerksabstdinde gelten
die Bestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO) 8 6.

0. Archiologlische Denkmalpflege

Bet Erdarbeiten kgnnen jederzeit Bodendenkmdler entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG
unverzﬂgllch dem Landesamt fdr Denkmalpfleae Hessen; Archﬁolo?lsche Denkmalpflegey Schloss
Biebrich/0stflUgel Tn Wiesbaden oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde, Wetteraukrels anzuzelgen.

6. OGaragen und Stellpldtze, Interne Verkehrsfldchen, Verkehrsfldchen

Gura?en und Stellpldtze sind nur Innerhalb der Oberbaubaren Grundstlcksfldche zu-
ldssTg. Die notwendlge Zuhl der Stellpldtze 1st Im Bauantrag nachzuwelsen.

Interne Verkehrsfldchen sind nur Im Berefch der GUberbaubaren Grundstlicksfldche

zuldssig. Zufahrten sind entsprechend der Nutzung des Grundstlickes vorzusehen. Im Bebau-
ungsplan sind Zufahrten zu den Parzellen efngetrageny dlese sind nach M8glichkelt belzubehalten.
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7. Baugestaltung

Dte Ddcher der Gebtude sind als flachBeneigte Ddcher auszub!lden. Die Dachnelgung
soll bel Flachddchern max. 20° nicht Oberschreften.
Sattelddcher sind zugelassen mit einer max. Dachneigung von 38°.

8. Private und dffentliche GriUnfltchen

In Gewerbegebieten sind 80 % der nichtUberbaubaren Fldchen als GrUnfldchen anzulegen
und zu unterhalten. Drese GrUnfltchen sollen efne 237 tige Baum- und Geh8lzpflanzung aus
unten stehender Pflanzenliste efnschltefen. ¢ 1 Baum < 40 gms 1 Strauch < 2 gm).

Auf dffentlichen und privaten Parkpldtzen und PKW Stellfldchen Ist auf Pflanzstrelfen
oder Pflanzinseln Jewells fUr 6 Stellpldtze efn Baum aus unten stehender Pflanzenliste
zu pflanzen und zu unterhalten.

Pflanzenliste Bdume:

efnheimische Obsthdume Hatnbuche VogelkTirsche Stielelche
Feldahorn Esche Sckurzerle Bruchwelde
Winterlinde Traubeneiche Sommer [ Inde

Pflanzenliste Strducher:

Efngriffiger Welfdorn Feldahorn Halnbuche Liguster KornelkTrsche

9. Leltungsrechte

Dre Im Bebauungsplan fest?esetzten Leltungsrechte berechtigen die Deutsche Bundespost sawle

Thre Nachfol?egesellschuf en auf den betreffenden Grundstlcksfldchen Fernmeldekabel zu ver-
legeny zu unterhalten und zu betrefben.

Uber und Tn unmittelbarer Nghe der Kabel (belderselts 40 cm) dUrfen kelne Elnwirkungen auf den
Grund und Boden vargenommen werden, durch die die Kabel geftihrdet oder beschiidigt werden k&nnen.
(z.B.: Baumpflanzungeny Anlage von Entwﬁsserun?sgrﬁben, Infriedigungen und dergl.). Vor unver-
meldbaren Aufgrabungen und sonstigen Arbeften Tm Schutzbereich der Kabel Tst der Betrefber recht-
zeltlg zu benachrichtigen damit SchutzmaBnahmen zur Vermefdung vaon Kabelbeschtidigungen getraffen
werden k8nnen.
Bel PlanunE von Tunkanlu?en fir Mineralle (z.B.: Helz8ltanksy zugelassen n
'n efnem Abstand von weniger als 5,00 m mup ebenfalls der Betrelber rechtze
ur AusUbun? der Leltungsrechte fst vom Betrelber, sowelt erfaorderlich, mit
stlicksefgentlimern noch efne besondere Verelnbarung zu treffen.

fur Produktionszwecke)
g verstdndigt werden.

ur
Tt
dem Jjewe!ligen Grund-

10. Beleuchtung

Die Beleuchtung der Gebdude und Fre!fldchen Ist so zu gestalten, daf efne Beefntrdchtigung oder
Blendung der Verkehrstellnehmer auf Uberfirt!lichen Straaen nicht erfolgt.

Die dffentlichen und Rrivaten Verkehrsfltichen 1n diesem Gebiet sind zu Uber&rtlichen StraBen
hin mit elnem Blendschutzzaun oder mit efner lUckenlosen und Immergrinen Hecke so abzuschirmen,
daf efne BeeIntrﬁchtI?ung oder Blendung des Ubertirtlichen Verkehrs ausgeschlossen wird.
Die Anhrlngun? von Anlagen der AuBenwerhung (guch Hinwelssch!lder Ieder Art)y sowelt sle
von der BAB elnzusehen sinds fst gemdf Bundesfernstrafengesetz Im 100 m Berelfch, entlang
der BAB und der projektierten B270 und VerbIndungssBange 'm 40 m Berefch gemessen vom
dusseren befestigten Strafenrand, untersagt (Uber 100 m bzw. 40 m vom Strafenrand entfer
st gemtf 88 33, 44 Abs. 1 StraBenverkehrsordnung dle StraBenverkehrsbeh8irde efnzuschalte

]

t
).

D D

11. Fhrung von Abwasser

Dem StraBengeldnde dlirfen von den privaten Grundstlcken aus keinerlei Abwdsser, auch keine
gefaBten Regenwdsser zugeleltet werden.

12. Schall- und Immisstionsschutz

Gemdp der technlschen AnleItunE zum Schutz ge?en Ldrm (TA Lrm) vom 01.11.1998 sind nur solche
Betriebe zu?elassen, 'n deren Efnwirkungsberelch - gemittelt Uber die gesamte Fldche des Betriebs -
die ausbreltungswirksamen SChalleIstunigpegel LWA tn dbCA) Je m* nicht Uberschritten werden.

Fldchenbezogene SchallelstungsEe?el LW
Gewerbegebiet OE 65 °dB (A)  Tag
50 dB (A)  Nacht

AuBerdem sind nur solche Betriebe zultissigs bel denen gewdhrlelstet Ist, daB Rauch- und
Geruchsbeltdstigungen nicht entstehen kdnnen, und bel denen dle varstehenden Festset-
zungen In kefnem Fall Uberschritten werden. Es wird hier bestimmt, daf zu Jedem Bauantrag
ein Nachweis Uber den Ldrmschutz und die Luftreinhaltung zu erbringen ist.

13. Energleversorgung

Dre Versorgung des Gewerbegebletes mit Erdgas fst sichergestellt. Hausanschldsse sind mit
der Oberhessischen Gasversorgung GmbHs Friedberg abzustimmen.

Fir die Elektroversorgung Ist die OVAG, FrIedber? zustdndlg. Bel efnem Lelstungsbedarf von
Uber 200 kW 1st elne private Trafostation zu errichten.

14. AusglelchsmaBnahmen
.1 Renaturterung der ZufahrtsstraBe zur Stockbornguelle

Vom nord8stlichsten Punkt der Erwelterung des Gewerbegebletes verlduft elne usEhaltIerte
StraBe nach Narden entlan? der WSZ I zur Stockbornguelle. (Dle Strafe st Im B.-Plan
fefnschraffrlert dur?estel t). Dle Strafe wird entfernt. Das Geltinde wird dem bestehenden
FreIHelﬁnde angepaft. Zum Schutz der Stockbornguelle wird Im Radius der Kurve efne
Erhtthung der Fahrbahn erfolgen, damit keln Oberfl8chenwasser Uber dle Strasse Ins
Efnzugsgebiet WSZ II abflieaen kann .

.2 Usa - Wehr an der Grenze der Gemelnde Ober - Mérlen Chier: Langenhaln - Zfegenberg)
zum Krels Usingen.

Das Geldndey auf dem das Wehr [fegt, wird als Geltun?sherelch dfesem Bebauungsplan zuge-
ordnet. (Ein Auszug aus der ”Topogruphischen Karte” Tlegt bel.

Das Wehr wird nach modernen MaBnahmen des Wasserbaues umgebaut. Insbesondere wird
dfe Durchglingigkett flUr Fische ermdglicht.

LAND 18S6AUI7GED | AUNU

—
—
—_——

< WASSERSCHUTZZONE I

WASSERSCNUTZZONE |\ T1

ZETCHENERKLARUNG :

7

Z

GRENZE
DES_RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
BESTEHENDES GEWERBEGEBIET

GRENZE
DES_ALTEN BEBAUUNGSPLANES
GELTUNGSBEREICH ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET

ABGRENZUNG
UNTERSCH. NUTZUNGEN

TRENNUNG PARZELLEN
UNTERSCH. NUTZUNGEN

ABGRENZUNG
GEBIET WASSERSCHUTZZONE 11

GEBIET WASSERSCHUTZZONE I1

GEBIET der zu renaturierenden Strafe

T GE - GEWERBEGEBIET
GE EZAHL OER VOLLGESCHOSSE

0 8 | I GRUNDFLACHENZAHL
) )

GESCHOSSFLACHENZAHL
W OFFENE BAUWEISE

\ ® © 0 ¢ 000 0 0 00

\ v v w v W 9w 9w W w W@

Parzellierung nach Erfordernis

MISCHGEBIET NACH § 6 BauNV0

GEWERBEGEBIET NACH § 8 BauNV0
BAUGRENZEN

BAUGRENZEN UND GRENZE WSZ 11

VERKEHRSFLACHEN

GRUNDSTUCKSGRENZEN

WASSERLEITUNGEN

LETTUNGSRECHTE
GRONFLRCHE
GRUNFLACHE  SFFENTLICH

BEBAUBARE FLACHE

PFLANZGEBOT BAUME / STRRUCHER

Erhaltung von Biumen
(89 Abs.”1 Nr. 29 BauGB)

Berefch ohne Efn- und Ausfahrt

TRAFQ - STATION ALLGEMEIN (OVAG)
(Priv.Stationen sind nicht eingetragen)

VORH. 20 kV - KABEL

Parkplatz
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

nach § 2 Abs. 1 und 4 BauGB wurde

am 30.08.2000 und 14.03.2001 von der
Gemefndevertretung gefaBt und am 24.08.2001
im *Amtsblatt der Gemeinde Ober-Mgrlen”
Nr. 34 vom 24.08.01 bekannt gemacht.

Ober-Mirleny den wuveesees

Der Birgermeister

FROHZEITIGE BURGERBETEILUNG

nach § 3 Abs. 1 BauGB des Entwurfes
mit Begrnndun% wurde In der Zelt

vom 17,05.200% bis 21,06.2004
durchgefthrt,

Ober-Mirleny den vuvveenees

Der Birgermeister

BETEILIGUNG TRAGER BFFENTLICHER BELANGE
nach § 4 BauGB und dle Betelllgung der
Nachbargemeinden nach & 2 Abs. 2 BauGB
des Entwurfes mft Beﬂrﬂndung wurde In
der Zeft vom 17.05.2004 b1s"21.06.2004
durchgefthrt,

Ober-Mirleny den vuveuunn.

Der Burgermelster

OFFENLEGUNG

nach § 3 Abs. 2 BauGB des Entwurfes
mit Begrﬂndun% wurde fn der Zelt

vom 17,05.200% bts 21,06.2004
durchgefthrt.

Ober-Mirlens den ovveenuas

Der Blrgermelster

SATZUNGSBESCHLUSS
erfolgte nach § 10 Abs. 1 BauGB
des Entwurfes mit Be?rﬂndung

durch die Gemeindvertretung
am 16.12.2004

Ober-Mirleny den vuvveenees

Der Birgermeister

Dre Bebauungsplandnderung mit Be-
Ernndung wird zu Jedermanns Efnslcht
ereltgehulten. Der Sutzungsheschluss
der Be uuungsplunﬂnderung urch dle
Gemeindvertretung sowfe der Ort der
Auslegung far die Einsichtnahme wurden
In den Ober-Mirlener Nachrichteny Nr. 19
am 07.05.2004 bekannt gemacht .,

Ober-Mirleny den vuveuunn.

Der Blrgermelster

D:e Rechtskraft trat am 28.01.2005
ein.

Ober-Mirleny den vuveuunn

Der Blrgermeister

BEBAUUNGSPLAN NR. ¢ 3 A,
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