VI. Festsetzungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Griinbereiche

Festsetzung zur 1. Anderung

a) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von . .
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB Fir alle nicht gednderten Festsetzungen gilt das zur Zeit der Bekanntmachung

[ .05. Baurecht.
Das Niederschlagswasser von den Déchern ist in Zisternen aufzufangen und dieses Bebauungsplans vom 13.05.1995 geltende Baurecht

als Brauchwasser oder zur Bewédsserung des Gartens zu verwenden. Alternativ
kann es auf dem Grundstiick versickert werden. Diese Festsetzung gilt nur fiir

Gebidude die auf Grundlage dieses Bebauungsplans neu errichtet werden. - EE

Gegenstand der 1. Anderung sind ausschlieBlich

I B die Festsetzungen im gestrichelten Kasten.
b) Sonstige geeignete Maflnahmen zum Ausgleich auf von der Ge- LR R N
meinde bereitgestellten Fldchen gem. § 1a (3) BauGB in Verbindung mit der

Kompensationsverordnung (KV)

Fiir die mit den bauleitplanerischen Festsetzungen einhergehenden Beein-
trachtigungen ist ein Gegenwert in Hohe von 13.750 Wertpunkten geméf Kom-
pensationsverordnung Hessen i.d.F. vom 1. September 2005 zu erbringen.

VII. Sonstige Planzeichen

Grenze des Geltungsbereiches
I — — J
VIII. Gestaltungsvorschriften
Beurkundung des Vollzugs
Traufhohe, Firsthohe, Dachform und Dachneigung der
;‘;igzzdgﬂﬁg ?g?agﬁggn::rfgsd_emo diﬁ"gi_itﬂ‘;’;ugrgggstgﬁk Die Abbuchung der Wertpunkte aus vorlaufenden ErsatzmaBnahmen der
die anf dicdem Grundstiick entstchen sollen.g g Gemeinde Qber-!\/lérlen durch die Untere Naturschutzbehorde des
Wetteraukreises ist erfolgt.
Ix- Hin“eis -------------------------------------------- :--
Datum Stempel Unterschrift
Im bebauten Bereich koénnen ehemaligé Handwerksbe-
triebe oder sonstige Gewerbebetriebe Altlasten im
Grund und Boden zuriickgelassen haben, von denen Ge-— :
fahrdungen fir Mensch und Umwelt ausgehen kdnnen. Genehmigungsvermerke
- Werden neue Bauvorhaben errichtet, ist durch Gut-
Es wird bescheingt, daB die Grenzen achten sicherzustellen, daf sich keine Altlasten im Der Aufstellungsbeschluss erfolgte am 17.02.2014
, ’ N Boden befinden, andernfalls ist der Grund
| und Bezeichnungen der Flurstiicke zu sanieren. Sritalie et .fer Grund und Boden Offenlegung
- mit dem Nachweis des Liegen-
schaftskatasters tibereinstimmen. offentliche Auslegung sowie Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
X. Nachrichtliche Obernahme _ ' gem. § 13 BauGB vom 21.10.2014 bis zum 21.11.2014
Der Landrat des Wetteraukreises
632 - Katas/t;&axﬁté Gesamtanlage
Friedberg, den : ) 1994 KA
- - ?:0:0:0:0:0:0:0:0:0:’:’,"’”’4"”". Denkmalschutz. Eine Veranderung der Bausubstanz be- Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB am 23.05.2015
KKK darf der Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbe-
W OOOOOOOKUXXKHIIXN hérde. ;
Kulturdenkmal gema8 § 2 Abs. 1 HDSchuG Datum Stempel Unterschrift

Offentliche Bekanntmachung gem. § 10(3) BauGB am 31.07.2015

PLANZEICHENERKLARUNG - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan Nr. 15 e

"w ; T 1 " ’ - - ' . a |
Ortskern o1l 3 - ruckwartige SchlieBung des Hofes durch einer Datum Stempel Unterschrift

Gebaudequerriegel mit oder ohne Durchfahrts-
moglichkeit, der von einer zur anderen seitli-
chen Grundsticksgrenze errichtet werden soll.
Hierfir ist die Zustimmung der Nachbarn erfor-
derlich, soweit die vorhandene Bebauung auf
dem eigenen Grundstick oder auf dem Nachbar-

M D Dorfgebiet grundstiick nicht bereits als Grenzbebauung er-
richtet wurde

s Art der baulichen Nutzung

-~ die Gebdudewdnde auf den seitlichen Grund-

Die nach § 5 Abs.* 2 Nr. 4, 7, 8 u. 9 BauNvVO i . ..
b au " sticksgrenzen sind als Brandwande auszubilden

nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise 2zuldssige
Nutzungsarten werden nicht Bestandteil des Bebau
ungsplanes.

Das sind:

- die erforderlichen Stellplatze sind in die Ge-
bdude als ebenerdige Stellplatze zu integrie-

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlun ren.
land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse
- Anlagen fir Ortliche Verwaltungen sowie fii
kirchliche, gesundheitliche wun o e e e e Baulinie
sportliche Zwecke
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Vergnigungsstittemr im Sinm des § 4 Abs. 3 Nr = —  —  — Baugrenze
2 BauNVO
II. Bauweise, Baugrenzen III. Nebenanlagen
3 Nebenanlagen im Sinn des § 14 Abs. 1 BauNVO diirfen
abweichende Bauweise nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen
oder auf den fir sie im Bebauungsplan zeic i
Die hier festgesetzte abweichende Bauweise dient ' - oder textlich festgelegten Stgngorten e?i}fz;igg Gemeinde Ober-Maﬂen
dem Ziel, die historisch gewachsene Hofreitenbebau- werden. Kinderspielpldtze sind auch in den nicht
ung in ihrer Struktur zu erhalten. Sie wird durct uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

folgende baulichen Merkmale gekennzeichnet, die in
Rahmen der abweichenden Bauweise festgeschrieber

werden und einzuhalten sind: BebauungSp|an Nr 15

IV. Verkehrsflachen

- Giebelstandigkeit der Gebdude auf der Strafen- OrtSkern Te|| 1
’

begrenzungslinie. Eine Giebelseite ist zum &f-
fentlichen StraBenraum hin auszurichten 6ffentliche StraBenverkehrsfliche

1. Anderung

- beidseitige oder einseitige seitliche Grenzbe- private Stellplatze sind als ebe i a

bauung der zum 6ffentlichen Strafenraum ausge- in die Gebdude zu integrieren. esias BLelasIntes Stand November 2014
richteten Gebdude mit der Folge, daf durct Satzung
diese Anordnung der Gebdude mittig zwischer M 1:1.000
zwel baulichen Anlagen oder einseitig zwischer
einem Gebaude und einer seitlichen Grund-
stiicksgrenze eine Abstandsfldache von minde- V. Flachen fiir Versorgungsanlagen e lZ &ée’;ﬂ”
stens 5 m Breite eingehalten wird. Hierdurch gli
soll vom Offentlichen StraBenraum aus eine bctiia e b ean
Hofeinfahrt entstehen, die nicht mit GeschoB- Trafostation o L
flache iuberbaut werden darf [\[u.:i,%"f‘s“?
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