Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen 2.3 Gem.§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO: Hinweise Verfahrensvermerke:
. , , : . it " : — e o 41 Stellplédtze fiir Kraftfahrzeuge
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert 11 Aligemeines Wohngebiet 2.3.1  Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen sind unzuléssig, soweit sie nicht dem i . Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 3 Spritzwasserschutz am Geb&ude dienen. Dem Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen mit einer Breite 1.1 it di i ber- ' it t i lti
u ike Zes v 023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), 111 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. BauGR LV.i. § 4 BauNVO: Zur Ausweisung gelangt ein Allgemaines Weohngehist ) Rl ! . . 4.1 Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Ober-Mérien in der zum Zeitpunkt der Baugenehmigung giiltigen vertretung gefasst am Q_Q_ foc QQQB
i von bis zu 40 cm oder entsprechend dem jeweiligen Dachiiberstand. Von dem Ausschluss nicht erfasst sind Fassung.
u L [ mm Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt Aligemein zulassig sind echte Steingérten, die unmittelbar mit dem Boden verbunden sind und natirliche Felslebensrdume
e m e I n d e 0 be r- M o rI e n 5 0 rts te I I O b e r- M o rI e n geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 178), « Wohngebaude, HashbilasH. 4.2 Brauchwassernutzung Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsblich
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), ; ; T o : bekanntgemacht am QEQiQQ&B
zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),  die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht 2.3.2 Fur Baugrundstiicke, deren StraRenbegrenzungslinie = 10 m betragt, gilt: Die Baugrundstiicke sind auf 40 % 421 Gem. §°9 AbS‘- 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG: Nicht Sﬂﬁladhc'h verunreinigtes Niederschlagswasser von 9 el
el . (HBO) 28,06.2018 (GVEL. | &, 168), zu stérenden Handwerksbetriebe, der gesamten Lange, die sie unmittelbar an die StraRenverkehrsflachen grenzen, auf eine Tiefe von mind. Dachflachen ist als Brauchwasser zu sammeln und fir die Aulenbew&sserung zu nutzen. Das
essische Bauordnung vom 28.05. . 1 8. , zuletzt geéndert durch Artikel 1 des . : b . ; i i 3 i ist ei (
Gosotros 11.07 2024 (GVBL 2024 Nr 30 . BiingonTirsodiliaTmedie ind 3,0 m gértnerisch anzulegen und mit standortgerechten einheimischen Laubgehélzen zu bepflanzen. Die Fassungsvermdgen der Zisterne muss mlndfesten‘s 6 m* betragen. BE”‘ Neubauten ist eine getrennt gefuhrte Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiblich be-
vom 1101, ( = r.32). Gestaltungsvorschrift gilt nicht fiir das Allgemeine Wohngebiet Ifd. Nr. 3 und 4. Brauchwasserleitung aus der Zisterne fir die Toilettenspillung und die Gartenbew#sserung zu installieren.
¢ Raume fur die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in Eine Speisung dieser Brauchwasseranlage hat aus den zu errichtenden Zisternen unter Anwendung des kanntgemacht am ib_Q&_.{Z_Q.ZH
" - . " . Zeichenerklﬁrung ahnlicher Weise austiben (§ 13 BauNVO). 2.3.3 St‘utzmauerr‘n diarfen PIS zu einer HBhe von 1,5 'm errichtet werden.‘Sle sind zulaéssig als Natursteinmauern, als aktuellen Standes der Technik zu erfolgen.
- , L . mit Naturstein verkleidete Mauern und als Gabionenwénde mit Steinfiillung.
. . a u a s c n I Katasteramtliche Darstellung Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO: Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche 45 iwmissionaschufs Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 419.02. 2024
und sportliche Zwecke sind unzuléssig. 2.3.4 Grundstiicksfreiflaichen sind zu begrinen und zu mind. 30 % Flachenanteil mit einheimischen, T s
P p— Flurgrenze ’ , _ _ . _ _ L bis einschlieRlich 22 .02 2024
) ) standortgerechten Laubgehtlzen und Arten alter Bauerngarten zu bepflanzen. Es gelten die Artenlisten 2.4. 4.3.1 Fur Wohngeb#&ude und Gebaude mit Wohnungen stdbdstlich der in der Larmkarte der Immissionsberechnung
1.1.2 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO: Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden . e ; ;
Flur7 Flurnummer Je Baum kénnen 25 m? und je Strauch 1 m? angerechnet werden. ersichtlichen Isophone (Nachtwert > 45 dB(A)) werden ggf. passive Schallschutzmafinahmen notwendig. Zum
7 ¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Nachweis gesunder Wohnverhaltnisse ist mit dem jeweiligen Bauantrag ein Immissionsgutachten vorzulegen. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich be-
_16_ Flurstiicksnummer 24 Artenlisten (Auswahl/ Empfehlung): kannt ht A3.M QQ'Q!‘.
« sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und annigemacnt am LA
_T_T_ vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen _ Es gelten folgende Mindest-Pflanzqualitaten: I: < 30,0 dB(A)
¢ Anlagen fir Verwaltungen. E > 30,0 dB(A)
Planzeichen Gam. § 9'ALS, 1LVim, § 1.Abs, 6 BauNVO: Gaitenbaubelriebie und Tanketelien sind urzulagelg, B&ume 1. Ordnung: H., 3 x v., m. B. 14-16 cm :I > 35,0 dB(A) Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 25 A4.2024
. Béume 2. Ordnung: H., 3 x v., m. B. 14-16 cm; Hei. 2 x v., 100-150 2 is ei ieRli Q3 2&25
Art der baulichen Nutzung 113  Gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO: Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes Ifd. Nr. " i > 40,0 dB(A) blslnsbiekion oA
e il b 5 Al _ Hlohnadbidt 3 und 4 darf die zuladssige Grundfléche durch die Grundfliche von Garagen (einschlielich Tiefgaragen) und TRURGr: 2k K 1905150 E > 45,0 gg(ﬁ)
emeines Wohngebi i . . . | |
T X ‘ A g genia Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 {iberschritten werden. 24,1 Béume 1. Ordnung und Béume 2. Ordnung: |:| > 22,0 dB:A; Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
> 55,0 . .
< ] VM'I i Mischgebiet 114 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO: Untergeordnete Nebenanlagen mit Ausnahme von Baumhasel - Corylus colurna : > 60,0 dB(A) §.9Abs. 4 BayGH und 1§ 81 HBO erfalgte/durch die'Gemelndeveriratung am C&QZ-Q@_QE
St Ein:riedungen sind ;ur innerhalb. de.r :‘.‘uberba:baren G_rundfitt‘.‘lcksﬂache zuléssig. Garagen (“einschlielllich Feldahorn - Acer campestre - > 65,0 dB(A) .
Tiefgaragen) und Stellpldtze mit ihren Zufahrten sind innerhalb und auRerhalb der G(berbaubaren Eranzbsiseher Aligi  Aesrmicnspssedlanim - > 70,0 dB(A) Die Bekanntmachungen erfolgten im - ee '~ hde
MaR der baulichen Nutzung Grundstiicksflichen zuléssig, sofern die Abstandsbestimmungen der Hessischen Bauordnung gewahrt _ )
S Hainbuche - Carpinus betulus : > 75,0 dB(A)
GRZ Grundflachenzahl Hopfenbuche - Ostrya carpinifolia il > 80,0 dB(A) Ausfertigungsvermerk:
1.2 Mischgebiet
g Echte Mehibears - Sorbus aria Es wird beststigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
GFZ Geschossflachenzahl 121  Gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 2 BauNVO: Allgemein zuléssig sind Rotbuche - Fagus sylvatica ergangenen Beschlissen der Gemeindevertretung tibereinstimmt und dass die fir
Salweide - Salix caprea > f die Rechtswirksamkeit mafgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden
¢ Wohngeb&iude, ) ) N “* /—\ R 5 , ¢ g
d Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf sk o B : Spitzahorn - Acer platancides sind.
o Geschéfts- und Blirogeb&ude, s it
. _ o . _ Stieleiche - Quercus robur Die Immissionsberechnung 4351/lla mit der vollstandigen Isophonenkarte ist Bestandteil der Begriindung |
| :sl\;r. 2&}5 OKGeb. Oberkante Geb#ude als HéchstmaR in Meter (iber Erdgeschossrohboden * Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Traubensiche - Quercus pelraea zum Bebauungsplan (Anlage 2). Ober-Mbrien, denlg_z_&Z‘
|, HsNr. 18 g Steinkop S |’ e ¢ Beherbergungsgewerbes, Vogelkirsche - Prunus avium
= y Wildapfel . 4.4 Bodendenkméler
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen * sonstige Gewerbebetriebe, gl = e
. o , . . Wildbirne - Pyrus pyraster 4.4.1 Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und %
¢ Anlagen fir Verwaltungen sowie fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche . ; : d
) offene Bauweise . Zerreiche - Quercus cerris Fundgegensténde (Scherben, Steingeréte, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gem. § 21 HDSchG e
’ unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaéoclogische Denkmalpflege) oder der Burgermeisterf
e R3ume und Geb&ude fir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die 2.4.2  Straucher und Kiletterpflanzen: ; i ' i
. . g g I , di unteren Denkmalschutzbehtrde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG in
o ED Einzel- und Doppelh&user zulassig ihren Beruf in &hnlicher Weise ausiben (§ 13 BauNVO i i i i
q;, (§ 13 BauNVvO). Geirsinsr Elag Eidders fieilk unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu Rechtskraftvermerk:
el Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO: Gartenbaubetriebe sind unzulassig. i : i i schatzen.
_gé i H nur Hausgruppen zulassig S S 9 Gwahnl. Bstiont2s RAEISVIRRS Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
s Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 9 BauNVO: Tankstellen sind unzulassig. Von 29“"":”:- :Ch"‘:eba" =TI DBUNR 45  Verwertung von Niederschlagswasser Kraft getreten am; &&? o6
© dem A hi m i i i . ewdhnl. Hase - Corylus avellana
< e Baugrenze SEVPAEREN S SrEgenamme il Lacesiaionamilh piekiotalaLgs _ _ 451 Gem.§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber
. . i ) Hainbuche - Carpinus betulus i Fo o ; ; _ . . .
122 Gem.§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO: Vergniigungsstatten sind unzulassig. _ eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem Ober-Mbtien. de _ _@ —&76‘
= ___ uberbaubare Grundstticksflache Heckenkirsche - Lonicera xylosteum weder wasserrechtiiche noch sonstige ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange T
] . icht Giberbaub Grundsticksfiéich 13 Zahl der Wohnungen Gewshnl. Hopfen - Humulus lupulus entgegenstehen.
et nic e r
| g IR 131 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB: Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Ifd. Nr. 1 und 2 sind je (RHDSATEES EESRIAn NI
S - : : : ' 9 e ) , . 4.6 Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise
Wohngebdude max. 2 Wohnungen zul#ssig. Doppelhduser auf einem Grundstiick gelten als ein Kletterknoterich - Polygonum aubertii L -
Wohngebaude. Kreuzdorn - Rahmus catharcia 4.6.1 Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu BurgermeisteI‘
Verkehrsflachen Roter Hartriegel - Comus sanguinea beachten. Zur Vermeidung der Zerstbrung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
' 14  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 B e besonders und streng geschiitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden Punkte
Stralenverkehrsflachen (6ffentlich) Abs. 1 Nr. 20 BauGB: g zu beachten:
Trompetenblume - Campsis radicans
StraBenbegrenzungS"nie 1.4.1 Gehwege, Garagen- und Stellplatzzufahrten (mlt Ausnahme von Tiefgaragen) und Hofflachen i.S. von Wald-Geiltblatt - Lonicera periclymenum a) Baumalnahmen, die zu einer Zerstﬁrung von Fortpﬂanzungs_ oder Ruhestitten geschﬁtzter Voge|anen
untergeordneten Nebenanla sind in wasserdurchlassiger Wei befestigen. i i \
geordne naniagen sind in wasserdurchlassiger vveise zu berestigen Waeildorn - Crataegus spec. fuhren kénnen, sind auRerhalb der Brutzeit durchzufiihren. ]
Verkehrsfigchen besonderer Zweckbestimmung; hier: 1.4.2 Die 6ffentliche Griinflache, Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgriin ist als Extensivgriinland anzulegen und zu 243 Blihende Zierstriucher/ Arten alter BauerngArten: b) Bestandsgebdude sind vor Durchfihrung von Bau- oder Anderungsmafnahmen daraufhin zu 0 0 Gemeinde Ober-Morilen. Ortsteil Ober-Meorlen
pflegen. Einzelne Bdume und Straucher gem. Artenlisten 2.4.1 und 2.4.2 kénnen angepflanzt werden. kontrollieren, ob geschiitzte Tierarten anwesend sind. ’
Blauregen - Wisteria sinensis . .
E Offentliche Parkflache MaRnahmenempfehlung: AuBerhalb von Gehblzpflanzungen ist die Fldche mit artenreichem Wildsaatgut aus Bl Jahantlak - : c¢) Gehélzriickschnitte und -rodungen sind aulierhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufithren. Bebauungsplan Nr. 1 4a
. . . ) P - ut-Johannisbeere - Ribes sanguineum
zertifizierter r.eg|onaler Herkunft zu b?grunen. sie darf max. 2x jahrlich gemaht werden, das Mahgut ist Bilchahsism A ey o d) Baumhbhlen und Geb#ude sind vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten auBerhalb der Brutzeit " . . "o :
m Verkehrsberuhigter Bereich abzufahren, eine Dingung ist unzulassig. Deutsi Deutaia hybrid (01.03. bis 30.09.) auf Uberwinternde Arten zu tiberpriifen. Schieldhitte [I" S. Bauabsc. niitt
eutzie = Deuizia hybrida
1.5 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB: Falaaher Jaskin - Philadelphus e) Bei Bauarbeiten im Zeitraum vom 01.03. bis 30.09. sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der
Rad- und Fullweg _ ) MafRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. Die Bauarbeiten sind
1.5.1  Bei der Errichtung von Geb#uden sind auf den Dachflichen, bel Geb3uden mit Staffelgeschoss auf den Hortensie - Hydrangea macrophylla . . . .
durch eine dkologische Baubegleitung zu begleiten.
) : Dachflachen des Staffelgeschossen, Anlagen zur Erzeugung erneuerbaren Energien, insbesondere Kornelkirsche - Cornus mas
Beraleivohne Ein=und Ausfahrt Solarenergie, zu installieren. Die zul4ssige Geb#udeoberkante darf hierdurch um bis 1,2 m Uberschritten Mispel - Mespilus germanica 46.2 Wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatten sind durch das Anbringen von geeigneten Vogel- bzw.
werden . Fledermauskasten im Verhaltnis 1: 3 in oder an Fassaden auszugleichen.
’ Rosen - Rosa div. spec
Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 16  Gem.§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB: Sommerspiere - Spiraea bumalda 4.6.3  Zur Verhinderung von Vogelschiag an spiegelnden Gebaudefronten ist fur alle spiegelnden Gebaudeteile die
sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Weigelie - Welgela florida Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markierungen
Klimawandel entgegenwirken 1.6.1  Im &ffentlichen und privaten Raum dirfen aulerhalb von Geb&uden nur voll abgeschirmte Leuchten, die nicht (Punktraster, Streifen) zu reduzieren. Zur Verringerung der Spiegelwirkung ist eine Verglasung mit
tiber die Nutzfliche hinaus und im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen singesetzt e segpesiais s P 115 % zula o i i e
ierten Zustand nur unter orizontalen abstrahlen eingese uRenreflexionsgrad von maxima b zuléssig.
0 Trafostation werden. Die Beleuchtungsstarken sind auf max. 5 Lux flir Weg- und Zugangsbeleuchtung, und auf max. 10 244 Obstbidume:
Lux fur Hof- und Parkplatzbeleuchtung zu begrenzen. Es sind niedrige Lichtpunkthhen zu wahlen. 4.7 Trinkwasser- und Hellquellenschutzgeblete
Verwendet werden durf Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht wie bernsteinfarbene bi “ippsLioking - Bime
Grinfilichien AR Wl SHERLORE LoSSHIBRENIEIRINER LA By U SIEREn WG SenssNae0s o Lol - P 4.7.1 Das Plangebiet befindet sich in der Quantitativen Schutzzone D des festgesetzten Heilquellenschutzgebiets
- = WaTRHRILE LEDY [QnsttiSring: Farispsistir 1700 b:2900 Kehin, mi. 2700 K, ,Bad Nauheim* (StAnz. 47/1984 S. 2352). Die entsprechende Verordnung vom 24.10.1984 id.F. vom
. Graue franztsische Renette - Apfel 01.07.1988 und die dort ent
Offentliche Grinflachen; Zweckbestimmung: 1.7 Pflanzfestsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB: RN - Apfel i und die dort en
o Biiaiviats 1.7.1  Die Dachflachen baulicher Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-grundstiick lediglich Gute Graue - Birne 4.8 Eingrifiskompsnsatlon
ielpla : : . : . , -
RIEP unterbaut wird, sind dauerhaft zu begriinen. Die H6he der Vegetationsschicht muss hierbei mindestens 0,3 m Jakob Lebel - Apfel 481 Die Eingriffskompensation erfolgt jeweils in der Gemarkung Ober-Mbrlen Uber MaBnahmen zum arten- und
v isreobrabaciisliog? betragen. Kaiser Wilhelm - Apfel biotopschutzrechtlichen Ausgleich sowie durch MafRnahmen zur Wiederstellung der okologischen
erkehrsbegleitgriin . Fo ’ ’ G - . o i
1.7.2  Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 10°, bei Geb&uden mit Staffelgeschoss die Dachflachen des Rheinischer Bohnapfel - Apfel Dlurchgénglgken A Alzgnbas: Hlejrzu Stiolgt jE\-NEIIS b -d.mglllche" Slch{larung SN el.ne rElEhe
Staffelgeschosses, sind jeweils zu einem Fléchenanteil von mind. 80% mit einer Sedum-Kraut-Begriinung zu Riesenboiken - Apfel Sicherung meeh § 11 BeoCE; DEs. hiemerh: yemiRlands: Defat weel Heer elney sidisbanicnen Verirag
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen fiir MaRnahmen zum versehen. Die Stérke der Vegetationsschicht muss mind. 8 cm, die Gesamtstérke des Begriinungsaufbaus bei Rote Stemrenette - Apfel durch die Zuordnung von Okokontomafinahmen ausgeglichen.
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Verwendung einer Dranmatte mind. 10 cm, bei Verwendung eines Schiittstofigemisches mind. 12 cm Roter Boskoop - Apfel
betragen. :
Anpflanzung von Laubb&umen Roter hisraptiaivil -
1.7.3  Anpflanzung von Laubb&umen gemaR Plankarte: Die in der Plankarte festgelegten Baumstandorte kénnen Roter Trierer Weinapfel - Apfel
. um bis zu 5 m verschoben werden. Schaner von Nordhausen - Apfel
12 Sonstige Planzeichen Winterglockenapfel - Apfel
O Ara e ——— . . Winterrambour - Apfel ‘
. ; 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften tellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA
Nutzungsschablone L } Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ioieradiv. Knomslrashi gl g: © OpenTopoMap ( )
éia 4 # 21 GemdR § 9 Abs. 4 BauGB I.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO: Schneiders spéte Knorpelkirsche - Kirsche
Nr. Ragemiel GRZ GFZ z OKge. Haustyp | Bauweise Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafies der baulichen Nutzung . ; ; " . PLANUNGSBURO
2.1.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet Ifd. Nr. 3 und 4 sind Staffelgeschosse gegeniber der Aullenwand des FlSCH ER I Stadiol U itolanun
e
('D WA 0,3 0.6 I 95m ED o) darunter liegenden Voligeschosse auf allen Gebaudeseiten aufer Treppenh&usern um mindestens 1,0 m 3 Brauchwassernutzung Reiiplaning. | -Sudiplanang' | Loweip 2
i zurlickzusetzen. Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | f. +49 641 98441-155 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de
D) WA 04 08 I 95m EDH o Sonstige Darstellungen 31 Gem.§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG:
@ WA 0.4 0,8 1 10,5 m EDH fo) _}90/_\___’ Hahenlinie in m tiber Normalhdhennull (NHN) 2.1.2 Zu‘; Dif:hei;debc:;ung Vor;Déchet:'n mit me:r a!s 10° Neigung sind ausrschlieB]ich' Dachsteine u‘nd Dachziegel Nicht schédlich verunreinigtes Niederschlagswasser von Dachflichen ist als Brauchwasser zu sammeln und flir die Stand: 20.10.2023
@ WA 04 12 " 150 EDH In dunklen FarbtBnen (schwarz, braun, anthrazit, dunkelrot), matt und nicht reflektierend, zulassig. AuRenbewasserung zu nutzen. Das Fassungsvermdgen der Zisterne muss mindestens 6 m® betragen. Bei Neubauten 31.10.2024
' ' : o} , ) , N y 27.06.2025
6 Bemafung (verbindlich) 2.1.3 Doppelhduser sind mit gleicher Firsthdhe, Dachneigung und Dacheindeckung einheitich auszufiihren. ist eine getrennt gefiihrte Brauchwasserleitung aus der Zisterne fir die Toilettenspllung und die Gartenbew&sserung zu
@ M 086 1,2 I 13,0 m - 0 Hausgruppen sind mit gleicher Dachneigung und Dacheindeckung einheitlich auszufiihren. installieren. Satzung
< Bei Konk " o P SR —— ) Eine Speisung dieser Brauchwasseranlage hat aus den zu errichtenden Zisternen unter Anwendung des aktuellen " ; . g
5 ei Kon urre von GRZ und tUberbaubarer Grundstlcksflache gilt die engere Festsetzung. -Ir —lr geplante Grundstiicksgrenzen (unverbindlich) 22 GemaR § 9 Abs. 4 BauGB LV.m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO: ' Projektleitung: Fischea
i - P " = Standes der Technik zu erfolgen. CAD: Voith
atengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) .
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