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A. Festsetzungen gemafl BauGB, BauNVO sowie gemall 118 HBO

i.V.m. der Verordnung uber die Aufnahme von auf Landesrecht
beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom
28.01.1977 (GVBI.1S.102)

Der Anwendungsbereich der Festsetzungen ist durch den
zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich gekennzeichnet:

1. Artder baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 3 Ziff. 3 und 5 BauNVO
sind gemafl § 1 Abs 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig.

2. MaBl der baulichen Nutzung

Es gelten die Eintragungen im Plan. Die Zahl der
Vollgeschosse ist als Hochstgrenze in der Planzeichnung
festgesetzt.

3. Stellplatze und Garagen

Der Stauraum vor Garagen zur Stralle darf 5,0 m nicht
unterschreiten. Soweit Garagen nichtin die Dachflachen des
Hauptgebaudes einbezogen werden ist die Garageneindeckung
dem Hauptgebdude anzupassen.

4. Grunflachen und grinordnerische MalRnahmen

Innerhalb des Geltungsbereiches, besonders an den &6ffent-
lichen Parkplatzen, sind Grunflachen (Zweckbestimmung:
Srinanlagen) dargestellt,
Entlang der HaupterschlieBungsstrale und an den Grund-
stlicksgrenzen, die langfristig den Ortsrand bilden, sind
Standorte zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem.

§ 9 (1) Nr.25aBauGB festgesetzt. Fir die Durchgrinung
dieser Flachen sind héhenmafRig abgestufte landschafts-
typische Gehdlze und hochstammige Obstbaume zu verwenden

Hainbuche Carpinus betulus

Vogelkirsche Prunus avium

Stieleiche Quercus robur
Feldahorn Acer campestre
Esche Fraxinus excelsior

Schwarzerle Alnus glutinosa
Bruchweide
Winterlinde

Traubeneiche

Salix fragilis
Tilia cordata
Quercus petraea
Sommerlinde Tilia platyphyllos

Hochstammige Apfel-, Birnen- und SifRkirschbaume

Straucher:
Hartriegel Cornussanguinea

10.

Hdéhenlage der Gebaude

Die maximal zuléassigen gebdudehdhen werden wie folgt
festgesetzt:

=4,50m
- Traufhohe bei ll Geschossen=7,50m

- Traufhohe bei |l Geschoss

Die festgesetzten Gebaudehdhen gelten ab gewachsenem
Boden. Die Hohenlage der Grundstliicke darf nur unwesentlich
verandert werden. Evtl. notwendige Anschuttungen oder
Abgrabungen sind flach an das vorh. Gelande anzugleichen.

Dachgestaltung

Fur alle Gebaude sind Satteldéacher oder ahnliche Dachformen
,Z.B. Walmdacher oder versetzte Pultdachervorgeschrieben.
Die Dachneigung darf 38° bis 52° betragen. Dachausbau ist
zulassig (Drempel max. 0,80)

Dachgauben bis zu 1/3 der traufenldnge sind ebenfalls
zulassig. Die dacheindeckung hatin Ziegelroten Farbtdnen zu
erfolgen. Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung der
Sonnenergie ist zulassig. Diese Anlagen sind jedoch in die
Gesamtgestaltung des Daches zu integrieren.

Einfriedungen

Einfriedungen sind so zu gestalten, dass sie die Einheit des
StralRenbildes nicht stéren. StralRenseitige und seitliche
Einfriedungen im Bereich des Vorgartens sollen, abgesehen
von Hecken, nicht als geschlossene Wand ausgebildet werden.
oder als solche wirken und eine Hohe von 1,50 m nicht
Uberschreiten.

Anlagen far Abfall

Mualltonnen sind auf dem Grundstick so anzuordnen, dass sie
von der Stralle aus nicht sichtbar sind.
Milltonnensammelplatze sind mit Buschwerk zu bepflanzen.

Hinweise und nachrichtlich Gbernommene Festsetzungen

Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kédnnen jederzeit Bodendenkmaler entdeckt
werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archaologische
Denkmalpflege, Schloss Biebrich / Ostfligel in Wiesbaden oder
der Archaologischen Denkmalpflege des Wetteraukreises zu
melden.

Regelung des Wasserabflusses, Grundwasserneubildung

Die Versiegelung der Oberflachen ist auf das unumgéangliche
Mal zu beschranken. Geh-, und Radwege , PKW-Stellplatrze ,
Garagenzufahrten, Hofflachen und Terrassen sind daher in
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Das
Regenwasser von den Dachflachen sowie Drainagewasser ist,
soweit es die Untergrundverhaltnisse erlauben, zu versickern.

Festsetzung zur 2. Anderung

Fur alle nicht geanderten Festsetzungen gilt das zur Zeit der Rechtswirksamkeit
der Fassungen dieses Bebauungsplans geltende Baurecht:

Rechtswirksam seit: 20.07.1990
Wirksamkeit der 1. Anderung seit: 03.05.2002.

llllllllllllllllllllllllllllI

Die Festsetzungen im gestrichelten Kasten entfallen
mit der 2. Anderung.

Grunflachen folgender Zweckbestimmung:
A Hausgarten (i.V.m. § 19 BauNVO)
B Abstandsgrun
C Schule

Sonstige geeignete MaBnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde
bereitgestellten Flachen gem. § 1a (3) BauGB in Verbindung mit der
Kompensationsverordnung (KV)

Fir die mit den bauleitplanerischen Festsetzungen einhergehenden
Beeintrachtigungen ist ein Gegenwert in Hohe von 21.250 Wertpunkten
gemal Kompensationsverordnung Hessen i.d.F. vom 1. September 2005
Zu erbringen.

Beurkundung des Vollzugs
Die Abbuchung der Wertpunkte aus vorlaufenden ErsatzmalRnahmen der

Gemeinde Ober-Morlen durch die Untere Naturschutzbehorde des
Wetteraukreises ist erfolgt.

Unterschrift

Genehmigungsvermerke
Der Aufstellungsbeschluss erfolgte am 17.02.2014
Offenlegung

offentliche Auslegung sowie Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gem. § 13 BauGB vom 21.10.2014 bis zum 21.11.2014

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB am 23.05.2015
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