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5 .     H ö h e n l a g e d e r G e b ä u d e

         D i e m a x i m a l z u l ä s s i g e n g e b ä u d e h ö h e n w e r d e n w i e f o l g t 
f e s t g e s e t z t :

         - Tr a u f h ö h e b e i I G e s c h o s s = 4 , 5 0 m

         - Tr a u f h ö h e b e i I I G e s c h o s s e n = 7 , 5 0 m

         D i e f e s t g e s e t z t e n G e b ä u d e h ö h e n g e l t e n a b g e w a c h s e n e m 
B o d e n . D i e H ö h e n l a g e d e r G r u n d s t ü c k e d a r f n u r u n w e s e n t l i c h 
v e r ä n d e r t w e r d e n . E v t l . n o t w e n d i g e A n s c h ü t t u n g e n o d e r 
A b g r a b u n g e n s i n d f l a c h a n d a s v o r h . G e l ä n d e a n z u g l e i c h e n .

6 .      D a c h g e s ta l t u n g

         F ü r a l l e G e b ä u d e s i n d S a t t e l d ä c h e r o d e r ä h n l i c h e D a c h f o r m e n 
, z . B . Wa l m d ä c h e r o d e r v e r s e t z t e P u l td ä c h e r v o r g e s c h r i e b e n . 
D i e D a c h n e i g u n g d a r f 3 8 ° b i s 5 2 ° b e t r a g e n . D a c h a u s b a u i s t 
z u l ä s s i g ( D r e m p e l m a x . 0 , 8 0 )
D a c h g a u b e n b i s z u 1 / 3 d e r t r a u f e n l ä n g e s i n d e b e n f a l l s 
z u l ä s s i g . D i e d a c h e i n d e c k u n g h a t i n Z i e g e l r o t e n F a r b t ö n e n z u 
e r f o l g e n . D a s A n b r i n g e n v o n A n l a g e n z u r N u t z u n g d e r 
S o n n e n e r g i e i s t z u l ä s s i g . D i e s e A n l a g e n s i n d j e d o c h i n d i e 
G e s a m t g e s ta l t u n g d e s D a c h e s z u i n t e g r i e r e n .

7 .     E i n f r i e d u n g e n

         E i n f r i e d u n g e n s i n d s o z u g e s ta l t e n , d a s s s i e d i e E i n h e i t d e s 
St r a ß e n b i l d e s n i c h t s t ö r e n . St r a ß e n s e i t i g e u n d s e i t l i c h e 
E i n f r i e d u n g e n i m B e r e i c h d e s Vo r g a r t e n s s o l l e n , a b g e s e h e n 
v o n H e c k e n , n i c h t a l s g e s c h l o s s e n e Wa n d a u s g e b i l d e t w e r d e n . 
o d e r a l s s o l c h e w i r k e n u n d e i n e H ö h e v o n 1 , 5 0 m n i c h t 
ü b e r s c h r e i t e n .

8 .     A n l a g e n f ü r A b f a l l

         M ü l l t o n n e n s i n d a u f d e m G r u n d s t ü c k s o a n z u o r d n e n , d a s s s i e 
v o n d e r St r a ß e a u s n i c h t s i c h t b a r s i n d . 
M ü l l t o n n e n s a m m e l p l ä t z e s i n d m i t B u s c h w e r k z u b e p f l a n z e n .

B .     H i n w e i s e u n d n a c h r i c h t l i c h ü b e r n o m m e n e F e s ts e t z u n g e n

9 .      B o d e n f u n d e

         B e i E r d a r b e i t e n k ö n n e n j e d e r z e i t B o d e n d e n k m ä l e r e n td e c k t 
w e r d e n . D i e s e s i n d n a c h § 2 0 H D S c h G u n v e r z ü g l i c h d e m 
L a n d e s a m t f ü r D e n k m a l p f l e g e H e s s e n , A r c h ä o l o g i s c h e 
D e n k m a l p f l e g e , S c h l o s s B i e b r i c h / O s t f l ü g e l i n W i e s b a d e n o d e r 
d e r A r c h ä o l o g i s c h e n D e n k m a l p f l e g e d e s We t t e r a u k r e i s e s z u 
m e l d e n .

1 0 .   R e g e l u n g d e s Wa s s e r a b f l u s s e s , G r u n d w a s s e r n e u b i l d u n g

         D i e Ve r s i e g e l u n g d e r O b e r f l ä c h e n i s t a u f d a s u n u m g ä n g l i c h e 
M a ß z u b e s c h r ä n k e n . G e h - , u n d R a d w e g e , P K W- St e l l p l ä t r z e , 
G a r a g e n z u f a h r t e n , H o f f l ä c h e n u n d Te r r a s s e n s i n d d a h e r i n 
w a s s e r d u r c h l ä s s i g e r B a u w e i s e h e r z u s t e l l e n . D a s 
R e g e n w a s s e r v o n d e n D a c h f l ä c h e n s o w i e D r a i n a g e w a s s e r i s t , 
s o w e i t e s d i e U n t e r g r u n d v e r h ä l t n i s s e e r l a u b e n , z u v e r s i c k e r n .

PLANZEICHEN

FLÄCHEN FÜR STELLPLÄTZE

VERKEHRSFLÄCHEN

VERKEHRSFLÄCHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
BEFAHRBARER WOHNWEG

STRASSENVERKEHRSFLÄCHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

ÖFFENTLICHE PARKPLÄTZE

FUSSGÄNGERBEREICH

EINFAHRT / AUSFAHRT

FLÄCHEN FÜR VERSORGUNGSANLAGEN

ELEKTRIZITÄT

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNG

UNTERIRDISCH

GRÜNFLÄCHEN

ÖFFENTLICHE GRÜNFLÄCHE

GRÜNANLAGE

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

FLÄCHEN ZUM ANPFLANZEN VON BÄUMEN UND STRÄUCHERN

ANPFLANZEN VON BÄUMEN

FLÄCHEN FÜR DIE ERHALTUNG VON BÄUMEN 
UND STRÄUCHERN

ERHALTUNG VON BÄUMEN

UMGRENZUNG VON FLÄCHENFÜR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE
UND ZUR ERHALTUNG DER LANDSCHAFT (STAUDENFLUREN / AMPFIBIENTEICH)

SONSTIGE PLANZEICHEN

STELLPLÄTZE

GRENZEN DE RÄUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG VON
BAUGEBIETEN

VORSCHLAG GRUNDSTÜCKSGRENZEN

OFFENER GRABEN

GESCHOSSFLÄCHENZAHL

GRUNDFLÄCHENZAHL

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HÖCHSTGRENZE

BAUWEISE/BAUGRENZE

OFFENE BAUWEISE

NUR EINZEL UND DOPPELHÄUSER ZULÄSSIG

BAUGRENZE

NUR REIHENHÄUSER ZULÄSSIG

SATTELDACH

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

FLÄCHEN FÜR DEN GEMEINBEDARF

FLÄCHEN FÜR DEN GEMEINBEDARF

SPORTLICHEN ZWECKEN DIENENDE GEBÄUDE

SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE GEBÄUDE

KULTURELLE ZWECKEN DIENENDE GEBÄUDE

SCHULE

FEUERWEHR

Die Festsetzungen im gestrichelten Kasten entfallen
mit der 2. Änderung.

Grünflächen folgender Zweckbestimmung:
    A Hausgärten (i.V.m. § 19 BauNVO)
    B Abstandsgrün
    C Schule

Sonstige geeignete Maßnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde 
bereitgestellten Flächen gem. § 1a (3) BauGB in Verbindung mit der 
Kompensationsverordnung (KV)

Für die mit den bauleitplanerischen Festsetzungen einhergehenden 
Beeinträchtigungen ist ein Gegenwert in Höhe von 21.250 Wertpunkten 
gemäß Kompensationsverordnung Hessen i.d.F. vom 1. September 2005 
zu erbringen. 

Beurkundung des Vollzugs

Die Abbuchung der Wertpunkte aus vorlaufenden Ersatzmaßnahmen der
Gemeinde Ober-Mörlen durch die Untere Naturschutzbehörde des 
Wetteraukreises ist erfolgt.

.............                             ................                     ..................
Datum                                Stempel                       Unterschrift

Genehmigungsvermerke

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte am 17.02.2014

Offenlegung

         öffentliche Auslegung sowie Beteiligung der Träger öffentlicher Belange
         gem. § 13 BauGB vom 21.10.2014 bis zum 21.11.2014

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB am 23.05.2015

...........                             .............                           ...................
Datum                             Stempel                            Unterschrift

Öffentliche Bekanntmachung gem. § 10(3) BauGB am31.07.2015

...........                             .............                           ...................
Datum                             Stempel                            Unterschrift

Festsetzung zur 2. Änderung

Für alle nicht geänderten Festsetzungen gilt das zur Zeit der Rechtswirksamkeit 
der Fassungen dieses Bebauungsplans geltende Baurecht:

   Rechtswirksam seit: 20.07.1990
   Wirksamkeit der 1. Änderung seit: 03.05.2002.

A.     Fes tse t zungen gemäß BauGB, BauNVO sow ie gemäß 118 HBO 
i .V.m . de r Ve ro rdnung übe r d i e Au fnahme von au f Landes rech t 
be ruhenden Rege lungen i n den Bebauungsp lan vom 
28 .01 .1977 (GVB l . I S .102 )

         De r Anwendungsbe re i ch de r Fes tse t zungen i s t du r ch den 
ze i chne r i s ch da rges te l l t en Ge l t ungsbe re i ch gekennze i chne t :

1 .     A r t de r bau l i chen Nu t zung

         A l l geme ines Wohngeb ie t gem. § 4 Abs . 3 Z i f f . 3 und 5 BauNVO 
s i nd gemäß § 1 Abs 6 BauNVO n i ch t Bes tand te i l des 
Bebauungsp lanes und dahe r n i ch t zu l äss i g .

2 .     Maß de r bau l i chen Nu t zung

         Es ge l t en d i e E i n t r agungen im P lan . D ie Zah l de r 
Vo l l geschosse i s t a l s Höchs tg renze i n de r P l anze i chnung 
f es tgese t z t .

3 .     Ste l l p l ä t ze und Ga ragen

         De r Stau raum vo r Ga ragen zu r St r aße da r f 5 , 0 m n i ch t 
un te r sch re i t en . Sowe i t Ga ragen n i ch t i n d i e Dach f l ächen des 
Haup tgebäudes e i nbezogen we rden i s t d i e Ga ragene indeckung 
dem Haup tgebäude anzupassen .

4 .     G rün f l ächen und g rüno rdne r i s che Maßnahmen

         I nne rha lb des Ge l t ungsbe re i ches , besonde rs an den ö f f en t -
l i chen Pa rkp l ä t zen , s i nd G rün f l ächen (Zweckbes t immung : 
G rünan lagen ) da rges te l l t .

         En t l ang de r Haup te r sch l i eßungss t r aße und an den G rund -
s tücksg renzen , d i e l ang f r i s t i g den O r ts rand b i l den , s i nd 
Stando r t e zum Anpf l anzen von Bäumen und St räuche rn gem.    
§ 9 ( 1 ) N r. 25 a BauGB fes tgese t z t . Fü r d i e Du rchg rünung 
d i ese r F l ächen s i nd höhenmäß ig abges tu f t e l andscha f ts -
t yp i sche Gehö l ze und hochs tämmige Obs tbäume zu ve rwenden

Bäume :

Ha inbuche Carp i nus be tu l us

Voge l k i r s che Prunus av i um

St i e l e i che Que rcus r obu r

Fe ldaho rn Ace r campes t re

Esche F rax i nus exce l s i o r

Schwa rze r l e A lnus g l u t i nosa

Bruchwe ide Sa l i x f r ag i l i s

W in te r l i nde Ti l i a co rda ta

Traubene i che Que rcus pe t r aea

Sommer l i nde Ti l i a p l a t yphy l l o s

Hochs tämmige Ap fe l - , B i r nen - und Süßk i r schbäume

St räuche r :

Ha r t r i ege l Co rnus sangu inea

We ißdo rn Cra taegus monogyna

Fe ldaho rn Ace r campes t re

L i gus te r L i gus t r um vu lga re

Ha inbuche Carp i nus be tu l us

         M indes tens 80 % de r n i ch t übe rbau ten G runds tücks f l ächen s i nd 
a l s Ga r t en ode r G rün f l äche anzu legen und zu un te rha l t en .

          Au f  j edem Grunds tück i s t m indes tens e i n f i r s t übe rsch re i t ende r 
Laubbaum, de r auch e i n hochs tämmige r Obs tbaum se in kann , zu 
p f l anzen und zu p f l egen .

2. Änderung
Stand November 2014

Satzung
M 1: 1.000

A
B

C
Bereich der ersten Änderung

Baugrenzen im Bereich der ersten Änderung

Straßenverkehrsfläche im Bereich der ersten Änderung
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