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Besbsichtigte Andenung der Sberbeubaren Grundsiicksfache auf der Parsila Nr-: 3471 Fiur 14

Bebauungsplan Nr. 17 Maiberg OM
Satzung M 1:1.000, Stand Juni 2016

Legende und Stempelfeld: siehe Blatt 2

Blatt 1: Planzeichnung
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Planzeichenerkldrung

I. Art der baulichen Nutzung
(§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 3 BauNVO)

Reines Wohngebiet

zuldssig sind Wohngebaude, die dariiber
hinaus nach § 3 Abs. 3 ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen werden mnicht

il des

Das sind:

* Laden und nicht stGrende Handwerks-
betriebe, die zur Deckung des téglichen
Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes
dienen

« kleine Betriebe des Beherbergungs-
pewerbes

« Aniagen fiir spziale Zwecke sowie dem

i der des

Anlagen fir
und i

Zwecke

Il. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB w. § 16 BauNVO)

zulssige Grundflachenzahl
als Obergrenzs

Eine Uberschreitung der Obergrenze fir
die wird

zulassige GeschoBflichenzahl
als Obergrenze

Auf die zum des

der am
2.9, 95 bereits mit einem ordnungsgemap
genemniglen Wocmenendhamne der
Wohnhaus bebaut waren, darf die Aus-
schopfung der Obergrenzen fiir die fiber-
baubare Grundfliche und die GeschoB-
fliche jeweils nur als An-, Auf- oder
AusbaumaBnahmen an den bereits
vorhandenen baulichen Anlagen erfolgen.
Die Anbauten dirfen 5,00 m Abstand

i eines 2ur

des
gemessen senkrecht dazu, nicht
iiberschreiten.
Der Bestandsschutz bleibt von diesen
Festsetzungen unberilhrt.

Zahl der zuldssigen Vollgeschosse
als Obergrenze

Zulassig ist ein VollgeschoB und der Aus-
bau des Dachgeschosses und des Unter-
geschosses bis unterhalb der nach Landes-
recht geltenden Grenze fir ein VollgeschoB.
Die im und
im UntergeschoB einschlieBlich der zu
ihnen gehdrenden Treppenriume und ein-

ieBlich ihrer sind bei
der Berechnung der GeschoBflache ganz
mitzurechnen.

Anzahl von in
einem Wohngebaude
als Obergrenze

Traufhohe der baulichen Anlage
als Obergrenze

Die Traufhdhe wird in der Mitte der dem
Hang zugswandten AuBenwanc des
a vom itt mit dem natiirli
Geldnde nach oben
bis zum Anschnitt mift der Dachhaut
gemessen,

(§9N}s.lNr.ZBa‘.lGEu§22u33EauNVO]

offene Bauweise

i dirfen Eil auch
chen Grundstiicksgrenze, dis

lauielersej

der Gr
flache liegt, errichte’. werden, wenn die
= 3 ek ol

eines ie
eines sinnvoll nutzbaren Grundrisses
i er Gber Gr v
flache nicht zulaBt und der Machbar seine
Zustimmung erteilt.

nur EinzelhBuser zuldssiy

Ausnahmsweise kénnen die zuldssigen zwei

in einem Ei in Form
von zwei aneinandergebauten Einzel-
hiusern mit nur einer Wohneinheit realisiert
werden, wenn die GrundsticksgréBe mehr
als 2000 m® betragt.

Die liberbaubare Grundstiicksfldche fir die zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens der
Veranderungssperre am 02.09.95 bereits mit
einem ordnungsgem3l genehmigten
Wochenend- oder Wohnhaus bebaute

| wird wie folgt
Die iiberbaubare Grundstiicksfidche umtalit die
berzits mit gi dar

iberbaute Grundfliche und eine Bauzone, die
mit 6 m Tiefe parallel zu den AuBenwanden des
Gebaudes festgelegt wird.

IV. Verkehrsflachen
{89 Abs. 1 Nr. 11 BauGE)

Gffentliche Stellplitze:

es gilt ein Zonenhalteverbot. Das Parken ist
nur auf den gekennzeichneten Flachen
erlaubt.

V. Griinflaichen
[§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

difentliche Griinfidche

private Griinflache

VI. Wasserflichen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des
Wasserabflusses
(§9 AEs. 1 Nr. 16 u. Abs. § BauGB)

Bachlauf der Usa
Il. Ordnung

Regenentlastungsanlage

Grenze des Uberschwemmungsgebietes
al (!

s der wasser-

VII. Flachen fiir die Landwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flache fir die Landwirtschaft

Streucbstanbau

L i Feldweg

[tt-tﬁmat'o]

VIl F
und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. § BauGB)

Aufgehoben

Aufgehoben

+ Baume
Bergahomn - Acer pseudoplatanus
Birke - Betula pendula
Eberesche - Sorbus awcwparia
Halnbuche - Carpinus betulus

* Salwelde - Salix caprea
Stiel-Eiche - Quercus robur
Vogelkirsche - Prunus avium
‘Winterlinde - Tilia cordata
« Stréucher

Brombeers, Himbeere - Rubus spec.
Eingritfliger Weildom - Cramegus

- Acer

- Lonicera xylosteum
Gewshnl. Schneeball - Vibumum opulus
Haselnu - Corylus avellana
Hundsrose - Rosa canina
Korbwaide - Salix viminalis
Krewzdorn - Rhamnus cathartica
Purpurweide - Salix purpursa
Rotar Hartriege! - Cornus sanguinea

Schiehe - Prunus spinasa
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Zweigrillliger Weilidorn - Crataegus laevigata

won mit 10 m*
Flache sind mit Kletterpflanzen cder Spa-
lierobst der folgenden Art zu bepflanzen:

Humulus lupulus
Lonicera henryl
Lonicera caprifolium

Jelangerjelicber

Fallopla
Wi be Clematis vitaba
Weinrebe Vitis winifera
Wilder Wein Parthenocissus
quinqusfolia
Wikder Wein - Parthenacissus

Hecken zum Zwecke der Einfriedigung sind
mit folgenden Arten auszufiihren:

Feldahcrn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Kornelkirsche - Cornus mas
Liguster - Ligustrum vulgare

Eingriffiiger Weidorn - Cratssgus manogyna

Flache fir das Anpflanzen hochstimmiger
Obstgehdlze einheimischer Sorten in Ab-
sténden von 10,00 m - 15,00 m und die An-
lage von Extensivgriinland auf einem Strei-
fen von 12,00 m Breite (Streucbstwiese)

Aufgehoben

Flache fir das Anpflanzen heimischer Laub-
biume im Abstand wvon 10,00 m - 15,00 m
mit einem Stammumfang won mindestens
1618 auf einem 1,50 m breiten Griinstreifen

* Empfohlene Arten

Spitzahorn - Acer platanoides
Eberesche - Sorbus aucuparia
Vogelkirsche - Prunus avium

Flache fir die Entwicklung von Ufersaumen
in einer Breite von 10,00 m durch natiirlichs
i Eine '] entfallt.

Im ich des sind
die ung

fidche zu erhalten. Insoweit wird der MaBnah-
menplan des landschaftsplanerischen .
des.

A bediirfen der
(§8 Abs_ 1 Nr. 25)

Fidche fiir das Abflachen der Uferbereiche
und fir die Bepflanzung mit Schwarzerlen
(Ainus glutinosa) im Abstand von 1,00 m bis
1,20 m im Bereich der Prallhinge

Sukzessionsgebiisch

Hecke

maBig artenreiches Griinland

Laubbaum

hechstammiger Obstbaum

Das aul Dachflachen anfallende Mieder-
ist in

deren Kapazitit auf mindestens 25 lim®
Dachflache auszulegen ist. Das Nieder-
Ist als zu
verwenden. Ein Uberlauf mit AnschluB an
die Keanalisation mu8 vorgesshen werden.

StellplEtze und Befestigungen auf den Bau-
= ind =

er-

zustellen.

60 % der nicht iiberbauten Grundstiicks-
fiache auf den Baugrundstiicken sind mit
Baumen und Striuchern der folgenden Art
zu bepfianzen. Der Bestzndsschutz bileibt
davon unberiihrt.

+ Hochstimmige Obstbaume
(Apfel, Birms, SaBkirsche, Zwetsche}

el

Flache fir die Entwicklung von Extensiv-
grinland

Fldche fiir die Entwickiung won Bachauen-
wald durch natirliche Sukzession.
Eine Grinlandnutzung entfallt.

Die sind im
planerischen Gutachten benannt und wer-
den insoweit Bestandteil der Festsetzungen.

Dariiber hinaus ist der Auenbereich der Usa
in seinem derzeitigen Zustand zu erhalten.

Aufgehoben

Zuordnung gemaB § Ba Abs. 1 BNatG

Die festgesetzten MaBnahmen in den mit

1 und Il bezeichneten Flichen sind hinsicht-
lich der Kosten den privaten z. Zt. noch

u & zugeord-
net, auf denen in Zukunft mit Rechtskraft
dieses Bebauungsplanes die Errichtung
baulicher Anlagen zul@ssig ist.

IX. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
{§ @ Abs. 7 BauGB}

Schutzzone fir eine 20 kV-Fraileitung
[§ 9 Abs. & BauGE}

Transformatorenstationen
(§9 Abs. & BauGB)

Das Gebiet .Am Maiberg" lizgt in der Zone D
e .

schutzgebietes Bad Nauheim.
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bischoff & Hel
Landschafisokologee und Proekipienung

Breiter Weg 133 * 35440 Linden
Tel: 05403 | 7748584

Festsetzung zur 1. Anderung

Fir alle nicht geanderten Festsetzungen gilt das zur Zeit der Bekanntmachung
dieses Bebauungsplans vom 24.07.1998 geltende Baurecht.

Xa Geltungsbereich

= —
u neue Abgrenzung des Geltungsbereiches
._ _.
Villa. und zum Schutz,
zur Pflege und zui won Natur und L

rertsr
(§9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

1. Alle rot umrandeten textiichen Festsetzungen des Aliplanes
werden ersatzios aufgehoben.
2. Alle rot oder Enienhaft i
estsetzungen werden auigehoben. Filr diese Flachen oder linienhaften
Elemente gilt der tatsachliche Bestand bzw. die Nutzung, in der die Signatur liegt.

x i i Zum auf von der Gemeinde
bereitgestellten Flachen gem. § 1a (3) BauGEB in Verbindung mit der
Kompensationsverordnung (KV)

Fur die mit den i i F i

intrachiiy ist ein in Hohe von 93.237 Wertpunkten
gemaR Kompensationsverordnung Hessen i.d.F. vom 1. September 2005
zu erbringen.

Beurkundung des Vollzugs

Die der au: der

=3
Gemeinde Ober-Mérlen durch die Untere Naturschutzbehorde des
Wetteraukreises ist erfolgt.

Genehmigungsvermerke
Der Aufstellungsbeschiuss erfolgte am
Offenlegung

i ‘sowie ili der Trager & i Belange
gem. § 13 BauGB vom 29. Mérz 2016 bis einschlieBlich 29. April 2016

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB am

Datum

Datum Stempel Unterschrif

Gemeinde Ober-Morlen

Bebauungsplan Nr. 17
Maiberg

1. Anderung
Stand Juni 2016
Satzungsexemplar
M 1: 1.000

Blatt 2: Legende und Stempelfeld
Planzeichnung: siehe Blatt 1
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