ZETCHENERKLXRUNG

1BTRNE IF5 AUNMESER 1065 (R
2. DEERNG (PUNNGSEERE 109 ()

ee0000

" - EDES RG]
B
CRNFLIGE0R.

0 R NI

=...... ...=I
(LI IXNNITL]

T
0 —

VORe, 20 KF-USEL

FLEDE PR DIE ERWALNDE YON B ON0 STRAUCH-
HEDIEN, WOGEL STHUTZEE |

—O0——0—0-

FESTSETZUNGEN:
Bebauungsplan Nr.: 24 ®Am Helligenberg® 2. ¥nderung

Liegenschof tskarde wit Stend vem 09.2004 und 03.2006

I. Aufbebusg des Bebouusgsplom Nr.: 24 "Am Helllgenserg®
Der_von der Gesaindevertretung i und durch den Reg P Darmstod
on 22.02.7001 genchaigle Beboseagspien Nr.: 24 ke Helllgenderg® ofrd mit Inkrafitreten
dieses Bebowengspiones oefgehoben.

2. Art der boullchen Mutzung (5 9 Mss. 1 Mr. 1 BowBB)

Relnes Wohngesfet (5 3 BowWiD)

zulllssig sind: WnhngebBude

Die dardber hinous soch €3 Abs. 3 Nr. | wnd 2 BoohVD cusnchmswelse 2si8ssigen Mulzungen
werden nfcht Bestondief| des Bebouusgspleses. Des sind:

1. LBdes und nicht siBrende Hoadwerksbetriebe, dle rur Deckung ées tdgiiches Bedarfs for
die Bewshner des Gebletes diensn, soele kiesiners Belrlste des Eﬁerhngungsgner s,

2. Mnllogen fOr soziale Iwecke, sowle den BedOrinissen der Bewoheer des GeBlets diemende
hatogen” fBr kirchiiche, kulturelle, gesundhe!tliche und sport|iche Zwecke.

Die 7ulBssige Anzohl der Wohnungen fm einem Wohageblude wird mit 2 festgesetzt.
(5 3 Mbs. 1 Nr, B Bould)

3. MaB der boullchen Mutzeng (5 9 #bs. 1 Nr. 1 BoubB)

.1 Plonengsbereich &

%rg Zohll der zulBssigen Wel lgeschosse ols Obergrenze 1

g Isi ein \fnll?es::\ul wad der Ausbou des Dol chesses und/oder
geifenden Grenze

ergeschosses bis eaterbalb der nach Landesrec

des Unt
fEr eln Vol Igeschol.

BRI Grundf l8chenzonl ols Obergrenze 0,3
(§ 19 Abs. 4 BouM¥D)

Elee Dberschreltung der BRI wind ousgeschiossen. Ausscheswelse Isi elne
Dberschraltung der Dhergreaze der GRI, wm dle Filthe eines Werbinduags-

weges bis zu 1.00 m Brelte zwischen Wohmhous und Goroge mbglich, wean

i Iuangrnihls:he Situgtion else Errichisng der Garege In womittelborer

Nete des Wohnbouses nichi rulBss! end deshalb dle Garege on der rick-

wiriigen Grundstlicksselte errrichiel werden muf.

GFI GeschossfiBcheszehl als Qbergrenge 0,35
Die AufeatholtsrBume Tm Dach ho§ end/oder Untergeschol efnschiteflich

der zu lhnen gehdireaden Treppestfuse und efnschifeflich Fhrer thnssunf-

wiade sind bel der Berechaung der 6F7 gonr milzerecheea. Siellpltize, e

In dle GebBude Inlegrieri wetden, sind micht ouf dle GFI enzurechnes,

Misdesigrife der GrandstBoke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BewGB) 600 »*
Mindesibeel e der BougrundsiDoke (§ 3 Mss. | Nr. 3 BesSB) 15.00

.2 Plonengsbereich 8 & C

I  Zohl der 7ulBssigen Wollgeschosse ois Obergrenze 1
ZulBssig st ein Vol igeschop und der Musbos des Dochgeschosses wnd/oder
des Untergeschosses bls wnterhgib der noch Londesrecht geltenden Grenze

for ein ¥allgeschod.
GRZ Grund!|Bchenzehl als Dbergrenze 03

67 Geschossf |8chenzohl gls Obergresae 0,45
Die hufeatholtsrivee Im DechgeschaB einschile@lich der 2u Thnen gehl renden
Tr!Rpanrmue end elnschilediTch Threr Unfessungselnde sind bl der Be-

rechnung der SF7 goar milrurecheen. Stellpllize, die Tn die Geblede

integriert werden, sind nichi ouf die 6F7 snzurechnen.

Plancngsberefch B: groPe der & €69 Ms. 1 Nr. 3 BouEB) 0 -
Planungsberefch C: MindestgrBfe der Grundsticke sus Flurstick 1631

(§ 9 Aes. 1 Nr. 3 BouGB) e
Planungsberelch C2 Mindestgrle der Grundsticke sus FlursiBck 163/12

(59 Mes. 1 Nr. 3 BoulB) 50w
FH FirstaBhe der boulichen Anlege ols Obergrenze B.00 m

Die Firsth@he wird Tn der Mitte der paroiiel yum Offentlichen Gebweg ver-
loufenden Aufeawond des GebBudes vos Anschalii mil dem notlrllch go-
wichsenes GeliBade seskrecht noch obes bis zum First gemessen. Efme
Mttelung der HOhe st michi zelBssiy.

4. Baweelse (§9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB

.1 Plosuagsbereich A

Es wird eine offene Bouweise fesigesetzl ]
Es sind sur EinzelhSuser zulOssig

2 Plosungsbereich B & C

Es wird eine offens Bouwsise fesigessizl []
Es sind sur Elnzel- und DoppelhBuser zulBssig E

o

E(-a?lt wnd StellpiBize sind mur [mnechalb der ESerbosboren GrundstOcksfifche zu-
|essTg. Die nslunn:’ae Ioal der Stellpllze 1t im Bosen! rog nechzuweisen.
Interne VerketrstOchen sind nur Im Berelch der Gberbogbores Grundstlckst|Ocke

Tuei8ssig. Jufhrien sind eaisprechend der Mutzusg des GrumdsiOckes vorzesehes. Im Bebau-
uegsplen sind Zufohrien 2@ dem Parzellem eingetragen, dlese sind noch Miglichkel! belzubshalten.

5. Plossnges, Mulzsngsregeiunges und Modnghmen zum Schutz, zur Pilege und
zur Ealwlcklung der Grinberstche {§ 5 Mbs. 1 Ne. 20 und Nr. 25 BauGB)

In Behosengsplen sied FlBchen i3r die Erbal I“!E won Bews- ued Strsuchhecken sis
Yni_i-ls:!::z ehdiz festgesatzl. Welterdin sind Filichen f3r des Aepflomzen Boch-
stimaiger DBsigehize einheimischer Serten oder stonderigerechter efmheTmischer
LosbbOuse In ABstdnden vom 10.00 - 13.00 m und die Aninge vem Extensirgrlaloed
(Streuobstwiese) festgesefzt.

Pflanzgeta!l I8¢ dos Anpilonzen eines stosdartgerechies Bouses

Pra Wohseinhelk Isi elm hochsiSmaiger Dbsiboum der Pflenzeniiste 1 oder efn Lash-
boum der Ptlenzenilste 2 zu pflaszes:

Tste 17 Obs Ibdume

f Birnen:
Koiser Wilhelm Alexander Luces
Winter rombour te 2
Jogab Lebel Clapps Liebling
Schainase Schwelzer Mosserbime
WelBer Winterkalvill . |
Bretiocker ) 2 ‘

Twetschen/Mirobel lea
Miradalle vos Mancy =
Houszwelsche

Pilonzen|iste 2: Losbhiese

Halnbuche 'I'ﬂ?!h"mt?l
Stielelche Feldoharn

Eaeresche Traubese|che
Spllzchorn Winterlinds
Bergoharn Sommer|1nde

Tugongsweqe, Zufohrien end Gorienwege sowie Terrosseafl@chen sind ous Rosenpiloster—
stelnen oder wesserdurchilssigen Platiendeiliges mit Breften Fugen herzestellen.

Einl riedungen sind In Fare vom Hecken der folgeaden Pflanzeniiste 3 barzustellea.

Piionzen|iste 3: Heckes

elngrifilger Weifdarn Feldcharn
Halnbuche Liguster
Karnelklrsche

Des Miederschiogseasser von den Dochern sall im Zisiernen oufgefangen werdea und
wschiiefend ois Brouckwssser sder zur Bewdsserwng des Goriens Werwesdung finden.

Fir die sallten o gen 121 lehaige Biden wie Blwaen-
wiesennischung 10r lefsige BBgen oder Londscholfsresen mit Kilutern f3r lebaige
Biden verwendz! werden.

Festsetzung zur 3. Anderung
Fiir alle nicht gea F

gilt das zur Zeit der Bekannimachung
des Bebauungsplans vom 8.09.2006 geltende Baurecht.

e == wm Gegenstand der 3. Anderung sind die zeichnerischen

- M Festsetzungen im gestricheften Kasten sowie die unten
L h textiichen F
Mit der 3. Anderung wird fesigesetzt:

ige geeig Zum gl auf von der
bereitgesteliten Flachen gem. § 1a (3) BauG8 in Verbindung mit der
Kompensationsverordnung (KV)

Filr die mit den i i F einhergehenden
Beeintrachty ist ein in Hohe von 43.604 Wertpunkien
gemall Kompensationswerordnung Hessen i.d.F. vom 1. September 2005
Zu erbringen.

Beurkundung des Vollzugs

Die der aus Ve Er niah der
Gemeinde Ober-Mdrien durch die Untere Naturschutzbehtrde des:
Wetteraukreises ist erfolgt.

Datum Stempe! Unterschitt
‘Genehmigungsvermerke

Der Aufstellungsbeschiuss erfolgte am

Offenlegung

offentiche Auslegung sowie Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gem, § 13 BauGB vom 29. Marz 2016 bis einschlieBlich 29. April 2016

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGE am

Gemeinde Ober-Morien

Bebauungsplan Nr. 24
Am Heiligenberg
3. Anderung

M 1: 1.000




